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Commune de LA BAZOUGE DE CHEMERE

Lotissement du « Pré Vert n® 2 »

CAHIER DES CHARGES
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TITRE 1~ DISPOSITIONS GENERALES

Article 1% - Obiet du cahier dss charges

e présent cahier des charges 'appligue & la création du lotissement « du Pré Vert
n® 2 » par iz cammune de la BAZOUGE DE CHEMERE.

i fixe iss clauses confraciuslles régissant les rapporis du lolisseur et des
nropridtaires des lots d'une part, das propridlaires entre eux d'aulre part, ainsi que les
condifions générales des venies,

Ces dispositions s'ajoulent 3 celles contenuss dans e réglemeant du lotissement oint au
dossier de permis d'aménagsr.

H

Article 2 - Champ <'application

Le présent cahier des charges est opposabile et s'impose & quicongus déllent cu
oocupe, a guel fitre que ce soit, toul ou partie du Iotissement.

i deit en étre fait mention dans fout acle ds venie, tant par le lolisseur que Dar les
acquéraurs succassifs lors des alignations uligrieures.
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TIVRE H - VIABILITE, CLOTURES ET 8ERVITUDES

Ardicle 3 - Viabilité

Les travaux de mise en viabilité du lotissement prevus en tranche seront exdcutés
par le lolisseur conformément au programme des fravaux juint au dossier U permis
damenager.

Las voies el espaces libras collectifs feront partis du domaine public de ls cormmuna
qui en assurera lentretien.

Avant toul commencement de travaux s pétitionnaire devra s'assurer des niveauy
finis de lz voirie (chaussée et trotloirs} auprés des services compétents afin d'adapter s
nivezi des accés & la parcelle.

Toule aggravation des charges, provenant du fait ou de la faute d'un propriétaire, est
supportée  exclusivement par ui. Cetie disposition est notamment zapplicable aux
dégradations qui pourraient étre causdes aux équipements communs fors des opérations de
construction par un propriétaire, lequel en sera personnelilement responsable, sans préjudica
de ses recours, le cas échéant conire ses entreprensaurs ou foumisseurs.

i est interdit a tout propriétaire de créer, par lu-méme ou par ses entrepreneurs et

ouvriers, des dépdis de matériaux ou de gravas sur les voies du lotissement. Il est, en
particulier, interdit de gacher du mortier sur la voie publique.

Atticle 4 - Raccordement aux réseaux

Les acguéreurs devront 2 leurs frais, racoorder leur habitation ou BuUire aux
réseaux d'eau potable, d'assainissement eaux usées ef saux piuviales, d'électriciié et de
téléphone établis par le lotisseur.

ans le cas ou celui-ci userait de la faculté qu'l se réserve deffectuer les
branchements particuliers des parcelies lors de Pexécution des travaux de viabilité, les
acquéreurs devraient lui en rembourser les frais correspondants.,

Un contrdle de conformité de Pexécution des branchements sera effectué parles
services compétents. Les constructeurs seront avisés individuellement de {s date de ces
controles et devront faciliter aux agents, qui en sont chargés, 'accés aux différents ouvrages
y compris, si cela est ndoessaire, a intéricur des locaux
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1 Eau potable

N

Les raccordements au réseau ¢'alimentafion en eau polable sant obligaioires e
seront élablis & une profondeur minimum de 0,90 m par rapport au niveau terming du terrain,

Le citerneau ou sera placé le compleur sera facilement accessible. La dalie de
couverturs sara mainienue au niveau du sol fini.

bY Assainissement eaux uséss

La commune est dotée dun réseau d'assainissemsnt du type separatif. Le
raccordement de chague parcelie au réseau eaux uséss placé sous la voie publigues esi
obligatoire. Chague acguéreur g'informera el vérifisra avant Pélablissement des plans de sa
consiruction, de la profondeur du collecteur gu droit de sa parcelle. Les saux vannes ot leg
eaux ménageras seront collectées séparément des eaux pluviales et conduiies directemeant
au regard de branchement construit par le lofisseur & proximité de la limite de propriété. Les
canalisalions posées e leur raccordement devront rester facilement accessibles, le fampon
de couveriure sera maintenu au niveau du sol fint.

¢) Assainissement eaux pluviales

Un collectsur d’eaux pluviales sera consiruil sous le domaine public. Chacue
acauéreur s'informera et vérifiera, avant 'établissement des plans de sa construction, de la
profondeur du collectaur au drolf de sz parcelie. Toutes dispositions nécessaires devront
éire prises dans ['élablissement du branchement pour eviter le reflux éventuel des eaux dans
los caves, scus-sols et cours lors de la mise en charge accidentaile des réseaux

Les saux pluviales seront conduifes directement au regard de branchement
sonstruit par e lotisseur, Le regard de branchement dewra rester facilement accessible, e
tamoon de couverture sera maintenu au niveau du sol finl,

g} Réseau élecirique

Le raccordement des constructions au réseau public sera obligatoirement du
type soulerrain, I sera réalisé aux frais des acquéreurs en accord avec EDF. Ce
raccordement sera effeciué au cofiret £.0.F. implante en limite du domaine pubilic.

g) Réseau TELECOM

Les acquéreurs désireux de s'abonner au (éléphone devrons assurer & leurs frais
et individueliement, feur raccordement serz obligaicirement du type souterrain, en accord
aves UAdministration des Téldcom. Ce raccordement sers effectué zu regard individue!
implantd sur chague parcelle,

Ty Réseau de télédistribution
Au cas ou le lotisseur procéderait a Vinstallation d'une antenne coliective st 2 ia

pose d'un réseau de télédistribution, les acquéreurs devront s'y raccorder et foule antenne
extérieure sera interdile.
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Article 5 - Elablissament des cidlures

Les Cldiures séparatives des propriélés pourront étre élablies de fagon gue Paxe des
dites cibiures soit sur la limite séparatives des deux terrains, sans aqu'aucune indemnité ne
soit due au propriglaire voisin er raison du terrain ainsi employé. It est bien entendu que les
voisins ne pourrent prétendre & V'usage de celte cldture qu'en acquérant la mitovenrets de
celie-ct. Chague acquéreur devra participer pour moitié obligatoirement & 'établissement de
celte cidture ou en rembourser la moitié du colt & 'époque de la construction & sorm voisin
aui Vauralt déja construlte.

Lorsgu’un acquéreur aura, par sulte de remblal ou de deblai, créé une différence de
nivesu entre son terrain ot les lots voising, il devra faire son affaire parsonnelle et 4 sas frais
sxclusifs du soutlen des femres, les acquéreurs des lots voising ne participant aux frais
d'établissement de fa cldture mitoyenne qu'a partir du niveau du sol le plus haut.

Articie 51 - Plantations

La hauteur maximale des arbres 3 l'intérieur des lots sers de 5 méfras.

Aricle 82 - Communs

Nulsances se rapportant aux élevages.
it est interdit de créer des installations d'élevage d'animaux méme pour Vusage
farnitial,

Arlicle 8 - Serviludes

Les acquéreurs supporieront les servitudes passives, apparentes ou non, continues
ou discontinues, qul peuvent ou pourront grever laes terrains & eux vendus sauf a s'an
defendre et 3 profiler de celles actives, le tout, 8'l en existe, & leurs risques et périls, sans
BUCUN r3cours contrg le vendeur,

TITRE Hi ~ CONDITIONS GENERALES DF VENTES

Article 7« Venie des lotg

Tout acquéreur prend le ou les lots & Ui vendus dans I'état ou iis ce trovvent ie jour
de iz vente, sans pouvoir orétendre & aucune indemnité ou diminution de prix en raison dudit
éiat.

L'entrée en jouissance aura lleu 3 compter du jour de la signature de contrat
authentique de vents par ls prise de possession réelle.

Les travaux de construction devront &fre achevés ay plus tard QUATRE ans 3
compler de cetle date.

Pendant ce délai de 4 ans, V'scquéreur ne pourra, si la construction n'est pas
achevée, vendre son ot sans 'accord du lotisseur,

Celui-ci se réserve le droit de faire annuler la venie des lois el reprendre possession
du terrain  si les prescripions du présent arlicle ne sont pas respecides,
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Toutelols, la venle prendra un caractére definitif par le seul fait de iz concrétisation du
financement de Facguéraur,

Addicle 8 - Mesuraae ot bomage

Fréalablement 3 Ia vente des lots, il sera procédé aux frais des acquéreurs, au
mesurage el au bormage des lots par le Géometre désigné par le lotisseur. Le plan de
bormaye stabli par le dit Géomeélre sera annaxé 2 chague acte de vente ou de reveride.

L'acquéreur peut provoguer un mesurage confradicioire dans les DEUX mois qui
suivent ta signalure de Pacte. 8i ce mesurage fall ressortir une différence de surface pour la
partie hors du sol de la voie, il n'aura pas droit 3 la réslliation de la vente, mais & une
diminution proportionneile du prix de la vents.

S n'use pas de ce droit dans e délal de deux mois, la contenance de son ou ds

ses lois ne pourra donner lieu a réclamation. Cette opération s'effectue aux frals de
Yacguereur.

Aricle O - Palament du prix et des frais

L.e montant du prix de vents des lots sera versé suivant les modalités portées au
contrat de vente.

Chaque acquéreur dolt paver, le jour de la signature de 'acte de vente, en sus du prix
de la vents, entre les mains ei sur simple quittance du Notaire désigné pour recevoir les
oles |

1) La part lul incombant dans les frais préajables de la venle |
2%y Les frais de venie, de transcription et les honoraires du Notaire :
3%

Les frais de bormags.

el

Articls 10 - Remise de fiires

L.e lofisseur ne remetira aux acquéreurs aucun tifre de propriéte, mais du seul fait
des ventes qui leur seront consanties, les acquéreurs seront subrogeés dans les droits du
lotisseur pour se faire délivrer personnellement et a leurs frais tous exiraits et expéditions
d'actes concermnant les lots par euwx acquis.

Article 11 - Transcription et purge des hypothéoues

Chague acquéreur en ce qui le conceme remplira, s'if le iuge & propos et & ses
frais, les formalités de purge des hypothdgues. Si pendant accomplissement de ces
formalités ou lors de la transcrption, i v a, ou surviennent des inscriptions grevant des
immeubles acquis, le lotisseur sera tenu d'en faire rapporter mainlevée st certifical de
radiation dans les délais de six mois & partir de la dénonciation qui lui en sera fait au
domicile indigué & Varticle 15.
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TITRE IV - DISPOSITIONS DIVERSES

Article 12 - Impdis

Les acquéreurs paieront les emgmts et coniributions de toutes natures atférentes aux terraine
acquis par eux, & compter du jour de transfert de oroprigté,

Articie 13 - Assurances

Les acquéreurs sont fenus de co nfracier une assurance incendie st recours des voisins pour
les batiments construits sur lsur parcelle.

Addicle 14 - Recours des pDroprigiaires

Tout propriglaire d'un terrain eat subrogé  aux  drolls du totissaur.

it peut exiger directement de tout autre proprgtaire, Pexécution des conditions imposées ef
auxguelies celui-cl aura conlreveny

Par suite, tout litige entre proprigtaire doit se vider directemant sntre SUX sans que, dansg e
Gas el seus aucun prétexie, le lotisseur pulsse dtre mis en cause.

Arlicle 15 - Election du domicile

Pour Pexécution des clauses du présent Cahier des Charges, le iotisseur fajt
élection de aﬂ@m%mie a 'etude du Notaire dépositaire dudit Cahier, 2 savoir -
Malire LAUBRETON, notaire 3 MESLAY dy MAINE.

Fait a la BAZOUGE DE CHEMERE e

Le lolisseur,
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. ANNEXE 1 -

VEGETATION PERSISTANTE

Frunus Lusianica (Laurier du Fortugal}
Viburmnum Tinus {Laurier)

Ligustrum Vulgare (Troéne)

Chotsya Ternata {Oranger du Mexique)
Eléagnus Ebbingei (Chate)

Escalionia

Euonimus Japonicus (Fusain)

el e

VEGETATION SEMI PERSISTANTE

1. Carpinus Belulus {Charme)

VEGETATION CADUQUE

1. Philadelphus {(Seringat)

2. Syringa Vulgaris (Lilas)

3. Buddleia Davidii (Arbres aux papillons}

4, {onicers Ledebouri (Chevrefeuille abustil)
5. Kerria Japonica (Corréte du Japon)

&, Leycesieria Formasa (Arbres gux Faisaus)
7. Deuizia

8. Euonymus Europeaux (Fusain d’Europe)
9. Kolwitzia Amabilis

10, Viburmum Opulus (Vierme Obler)

11, Viburmum Lantana (Viorme Mansienna)
12. Abelia Grandiflora

13. Lonicera tatarica {chévretfeuille arbustif)

Les esgonces cl-apres sont 8 proscrire

Les résineux
Les essances piguanies
Les essences produisant des bales
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